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Manaus — AM, 09 de novembro de 2021.

Ao Juizo de Direito da 4° Vara Civel da Comarca da Cidade de Manaus,
Estado do Amazonas, TJAM, Excelentissima Doutora NAIRA NEILA BATISTA DE OLIVEIRA
NORTE. Em conson&ncia com o quanto disposto na lei 11.101/2005 - Lei de
Recuperacdo e faléncia, artigo 22, inciso I, “a”, a ADMINISTRADORA JUDICIAL,
submete a apreciacdo de Vossa Exceléncia, o Relatdério inaugural de atividade da

Recuperanda.

Este Laudo foi elaborado Unica e exclusivamente como subsidio ao juizo,
credores e interessados da Recuperanda e ndo se confunde com, superpde ou
modifica os dados econdmicos, apropriadamente apresentado, e ndo deve ser
desagregado, fragmentado ou utilizado em partes pela Recuperanda e seus

representantes, por credores ou quaisquer terceiros intferessados.

Para alcancar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos histéricos
processuais, informacdes macroecondmicas e de mercado, bem como informagdes

e dados disponibilizados pela Recuperanda, por seus funciondrios e administrador.

Nesta perspectiva, as conclusdes aqui apresentadas sdo resultantes da
andlise dos Dados e Informacdes, além de projecdes macroecondmicas e de
mercado de revenda de autopecas, assim como sobre performance e
resultados decorrentes de eventos futuros, e estdo sujeitas das seguintes

consideracoes:
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O Laudo ora apresentado envolve questdes de julgamentos objetivos e
subjetivos face d complexidade das andlises dos Dados e Informacdes e as fontes

de informacdes consultadas ao longo das andlises;

Este Laudo foipreparado com afinalidade de fiscalizar a afividade e viabilidade

da Empresa durante o processo de recuperacdo judicial;

Dentre os dados e informacdes utilizadas para elaboracdo deste Laudo, hd

w

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por KAREN BEZERRA ROSA BRAGA e AMAZONAS TRIBUNAL DE JUSTICA, protocolado em 16/11/2021 as 11:07 , sob o nimero PWEB21610055799

Para conferir o original, acesse o site https://consultasaj.tjam.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0711128-53.2021.8.04.0001 e cédigo 835FF31.



fls. 759

informacdes fornecidas pela Manads Construgoes LTDA (em recuperagado judicial), que tém
como objetivo proporcionar o detalhamento necessdrio de suas operagdes, investimentos,
estrutura de capital e capacidade de geracdo de caixa. Este Laudo, sujeito as premissas e
assuncdes nele declaradas, pretende oferecer uma visdo da capacidade financeira da
empresa de diante da crise economica-financeira assolada, de modo a permitir a avaliacdo
da sustentabilidade e exequibilidade da continuacdo das operacdes da empresa e

cumprimento do plano de recuperacdo judicial.

Ressaltamos a este distinto Juizo que foram solicitadas informacdes da empresa

até 30 de outubro de 2021, as quais foram devidamente enviadas.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente

Karen Rosa Braga.
OAB/AM 6617

N
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| - CONSIDERAGCOES GERAIS

De acordo com a Leino 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e sua
recente alteracdo a lei 14.112/2020, que regula a recuperacdo judicial, a
exfrajudicial e a faléncia do empresdrio e da sociedade empresdria, este
Relatdrio avalia a viabilidade econdmico-financeira da Recuperanda, com

certas cldusulas de limitacdes.

Portanto, este relatdério e suas conclusdes ndo devem ser

interpretados, ou utilizados, sem levar em consideracdo tais cldusulas.

Este Relatdrio, bem como as opinides e conclusdes nele contidas,
foram realizados para o juizo, credores e recuperanda no contexto da sua
viabilidade econdémica para superacdo da crise, por infermédio da
ferramenta “Recuperacdo judicial”. E constituido de 21 pdginas, e ndo

deverd ser analisado de modo repartido.

Qualguer usudrio e/ou receptor deste relatdrio deve estar ciente
das condicoes, premissas que nortearam sua elaboracdo, das situacdes de
mercado e econdmicas do Brasil, mais especificamente no Amazonas -
municipio de Manaus - assim como ao segmento econdmico no qual a

recuperanda estd inserida — construcdo civil/transporte de cargas.
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lI- HISTORICO CONJUNTURAL DO SETOR DE CONSTRUGAO CIVIL -

2021.

. Em razdo da pandemia, os dados do setor paralisaram
no primeiro quadrimestre do ano passado (04/2020), mas no primeiro

quadrimestre do corrente ano (04/2021), apesar de positivo, ritmo de

contratacdes diminuiu.
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. As informacdes da construcdo civil relativas ao primeiro
quadrimestre devem ser analisadas com reserva e muita atencdo e est@o
infimamente ligadas ao interesse da recuperanda, bem como ao setor
imobilidrio.

. Em abril/2021, a Construcdo Civil criou 22.224 novas
vagas com carteira assinada em todo o Pais, resulfado da diferenca enfre
146.389 admissdes e 124.165 desligamentos. Este foi o menor saldo de postos de
trabalho gerados pelo setor em 2021, conforme os dados do novo Caged
divulgados pela Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho, do Ministério da
Economia. A média de 44.327 novos empregos formais, registrada no primeiro
bimestre do ano, caiu para 23.215 nos meses de marco e abril. Isso significa que
o setor reduziu em quase 50% o ritmo de criacdo de vagas. O niUmero de
trabalhadores admitidos na Construcdo, em abril (146.389) foi o menor do ano.
Portanto, fica evidenciando que o mercado de trabalho da Construcdo Civil

perdeu dinamismo.

. Os indicadores do mercado imobilidrio, divulgados
pela Cdmara Brasileira da IndUstria da Construcdo (CBIC), demonstraram
gueda expressiva no nUmero de lancamentos de janeiro a marco de 2021, em
relacdo ao 4° frimestre de 2020: -58,0%. Nesta mesma base de comparacdo, o
recuo das vendas foi bem menor: -12,4%. Com esse resultado, a oferta (estoque)
de unidades residenciais novas disponiveis para comercializacdo contfinuou
caindo (-13,1%). Em relacdo aos trés primeiros meses de 2020 os lancamentos
registraram uma pequena elevacdo de 3,7%, enquanto as vendas
apresentaram um aumento significativo: 27,1%. Assim, as vendas continuam
expressivas, indicando que a demanda por imoéveis permanece forte.
Enfretanto, o aumento exagerado nos custos da construgdo, e a falta de
previsibilidade de uma solucdo definitiva para este problema, tém levado os
empresdrios do setor a adiar novos empreendimentos. Esse movimento reflete
no mercado de trabalho, e contribui para resulfados menos expressivos na

geracdo de vagas.

. Caso o setor ndo estivesse vivenciando a maior
elevacdo de seus custos dos Ultimos anos, poderia estar contribuindo ainda
mais para a criacdo de emprego. O indice Nacional de Custo da Construcdo

(INCC), calculado e divulgado pela Fundacdo Getllio Vargas (FGV),
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acumulou, nos Ultimos 12 meses encerrados em abril, alta de 12,99%. Neste
mesmo periodo, o custo com materiais e equipamentos aumentou quase 30%,

0 que correspondeu a maior elevacdo para o periodo desde 1998.

. Nos Ultimos 12 meses encerrados em abril, o©s
condutores elétricos, de acordo com o INCC, registraram elevacdo superior a
80% em seus precos. Tubos e conexdes de ferro e aco, e vergalhdes e arame
de aco ao carbono também apresentaram altas significativas: 72,41% e 67,45%,
respectivamente. Importante ressaltar que a elevacdo do custo com material
estd acontecendo num ambiente macroecondmico onde ainflacdo projetada
para 2021 é de 5,24%. Esses aumentos exagerados tem conseguido conter o

avanco das atividades da Construcdo.

Evolugao mensal dos saldos de vagas geradas na
Construcao Civil no Brasil

Saldo de vagas

51.041
55.000 46.652 44,060 44.593

s |, 41336 dit
: 25 666
25.000 16 142 17 400 24 200 22 224
15,000
5.000

-5.000
-15.000
-25.000 -18.352
35,000 -22.589
-45.000
-55.000 -48.362
-65.000
o 74694
aor

jan/20 fev  mar jun jul  ago set out nov dez jan/21 fev mar abr

Fonte: Novo Caged, Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho/Ministério da Economia.

LANCAMENTOS VENDAS OFERTA FINAL

RELACAO ENTRE

1T 2021 x 4T 2020 '58,0% -1214% '1311%

RELACAO ENTRE

1T 2021 x 1T 2020 3'7% 27'1 % -]498%
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. Destacamos a seguir alguns graficos econdmicos
gue indexam o cdlculo de indices INCC, tais como: Condutores elétricos,
tubos, conexdes de ferro e aco e vergalhdes e arame de aco de carbono

que aumentaram de preco significativamente, como a seguir:

INCC - Materiais e Equipamentos

Variagoes % acumuladas em 12 meses (mai-20/abr-21)
%

90,00
80,37

o TZA 67,45
70,00 y 62,25
60,00
50,00 48’43
40,00
32,80 32,75 29,85
30,00 2435 2393
20,00 .
10,00 -

Condutores Tubose Vergalhdese Tubose Eletrodutos Esquadrias Tijolo/telha Cimento Produtos de Materiais
Elétricos conexoes de Arames de conexcesde dePVC de Aluminio ceramica Portland fibrocimento Elétricos
ferroe ago aco PVC Comum

Fonte: FundagdoGetilio Vargas (FGV).

. Nos Ultimos 12 meses encerrados em abril, 0s
condutores elétricos, de acordo com o INCC, registraram elevacdo superior
a 80% em seus precos. Tubos e conexdes de ferro e aco, e vergalhdes e
arame de aco ao carbono também apresentaram altas significativas: 72,41%
e 67,45%, respectivamente. Importante ressaltar que a elevacdo do custo
com material estd acontecendo num ambiente macroeconémico onde a

inflacdo projetada para 2021 € de 5,24%. Esses aumentos exagerados fem
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conseguido conter o avanco das atividades da Construcdo.

. A despeito da conjuncdo desses fatores e o seu nivel
inferior ao esperado, a recuperanda obteve uma sensivel queda no seu
faturamento, levando-se em consideracdo o seu grau de capilaridade com

seus clientes.

Il - HISTORICO DA EMPRESA, QUADRO SOCIETARIO E
ENDIVIDAMENTO DA RECUPERANDA

A Recuperanda enviou os dados econdmicos necessarios para a
andlise do seu quadro geral de credores e seu contexto inserido na regido

autuante — NORTE do pais.

Foram enviadas informacdes sobre as contas vigentes, os contratos
vigentes, o recolhimento fributdrio e geracdo de novas negdcios e demais

informacdes consideradas de fundamental importancia.

Diante de um cendrio caracterizado pelo desabastecimento e alta
expressiva nos precos dos seus insumos, o que tem levado o adiamento de
novos empreendimentos e reequilibrio de valores, o crescimento projetado
para a Construcdo foi revisado de 4% para 2,5%. Especialmente a
Construcdo Civil, para voltar a incrementar o ritmo de suas atfividades,
precisa urgente de um choque de oferta dos seus insumos, levando-se em
consideracdo a Regido Norte e a distGncia para abastecimento de insumos.
Nd&o se pode mais esperar, sob o risco de se comprometer o resultado positivo

que ainda se espera para o setor.

A seguir, destacamos desempenho do Mercado formal na construcdo

civil, em especial, o Amazonas que elevou em 1,94% o saldo de empregos:
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UF Admitidos Desligados vSaldo Estoque Vr. Relativa
Sé&o Paulo 37.933 32.074 5.859 647.608 0,91%
Minas gerais 23.571 21.231 2.340 325.307 0,72%
Goias 6.258 4.093 2.165 79.341 2,81%
Santa Catarina 8.272 6.251 2.021 123.339 1,67%
Parana 10.884 8.870 2014 165.102 1,23%
Mato Grosso 3.962 2248 1714 45.541 3,91%
Rio de Janeiro 7527 6.408 1.119 163.380 0,69%
Distrito Federal 2.850 1.801 1.049 52.738 2,03%
Bahia 8.101 7.305 796 127.868 0,63%
Maranh&o 2.698 2.085 613 42988 1,45%
Paraiba 2.047 1.534 513 42.025 1,24%
Amazonas 1.265 839 426 22423 1,94%
Ceara 4118 3.709 409 73.097 0,56%
Para 4.707 4.302 405 73.908 0,55%
Mato Grosso do Sul 1.596 1.199 397 25.246 1,60%
Tocantins 1.130 738 392 12.565 3,22%
Pernambuco 3478 3.170 308 72918 0,42%
Espirito Santo 2.907 2.700 207 52.123 0,40%
Rio Grande do Sul 6.476 6.278 198 135.066 0,15%
Piauf 1.199 1.062 137 25.573 0,54%
Alagoas 1.203 1.070 133 24.430 0,55%
Rondoénia 601 529 72 9.687 0,75%
Na&o identificado 12 8 4 1.367 0,29%
Acre skl 323 -12 6.209 -0,19%
Sergipe 850 1.023 -173 18.778 -0,91%
Roraima 261 470 -209 5.663 -3,56%
Amapa 154 374 -220 4,684 -4,49%
Rio Grande do Norte 2.018 2471 -453 29.650 -1,50%
Total 146.389 124.165 22.224 2.408.624 0,93%

Fonte: Secretaria Especial de Previdéncia e Trabalho/Ministério da Economia

IV- (i) FATURAMENTO MENSAL até 10/2021.
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Més / Ano 2021 2022 2023 2024 20225
Janeiro R$ 55057,00
Fevereiro R$ 47087,03
Marco R$ 67055,51
Abril R$ 25045,33
Maio R$ 13057,44
Junho R$ 33678,32
Julho R$ 53057,66
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Agosto R$ 115357,00
Setembro R$ 45995,00

Outubro |[Em fechamento

Novembro

Dezembro

Total R$ 455.390,29

O faturamento baixo da recuperanda reflete como sofreu com as
paralisacoes, estimando o fechamento do faturamento de obras, até
setembro/21, na importéncia de (R$ 455.390,29).

V- Situagao Econémico-Financeira da Recuperanda.

Segundo a peca inaugural, a recuperanda atua no ramo da
construcdo civil, dentre outras atividades, e j& executou diversas obras,
dentre reformas e construcdes. Destaca e comprova estar com contratos
com o governo do Estado do Amazonas, Prefeitura e interiores, bem como,

o tribunal de justica de Ronddnia.

Assevera que atravessa uma crise circunstancial ocasionado
pela volatilidade de preco (inflagdo nos insumos) e afrasos de
recebimento, superiores a seis meses, por parte dos entes publicos como

principais fatores de sua crise.

A composicdo societdria da Recuperanda da-se da seguinte forma:

NUmero de

Nome do sdcio VALOR Porcentagem

guotas
Francisco Wagner Viana Rego \ 500.000 R$500.000,00 50,00%

Jodo Lucio da Silva Mendes 500.000 R$500.000,00 50,00%

Total 1.000.000 |R$1.000.000,00 100,00%

Conforme acima explanado, devido as dificuldades econdmicas-
financeiras enfrentadas pela Recuperanda, levou ao nivel de endividamento

seguinte:
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Endividamento % Total
Classe I R$ 120.488,95 2,00%
Classe 11 R$ 3.332.404,76 46,93%
Classe III R$ 1.594.697,13 50,15%
Classe IV R$ 87.161,38 1,23%
TOTAL R$ 7.101.449,35 100,00%

Cabe ressaltar que o valor declinado na inicial, fls. 8/9, estd com a
somatdria equivocada, ainda que por centavos, conforme se vé acima,

correta.

Além disso, a fim de verificar as informacdes prestadas na exordial,
bem como constatar a situacdo da Recuperanda, esta Administradora Judicial
deslocou- se até a sede da empresa e tirou as seguintes fotografias, que
fransmitem o status atual da empresa:

Sede empresa declinada em contrato social, 10° Alteracdo, € Rua

Salvador, n.° 120, Sala 302 - Edificio Vieiralves Business Center, Bairro do
Adrianopolis, CEP.: 69057-040.

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por KAREN BEZERRA ROSA BRAGA e AMAZONAS TRIBUNAL DE JUSTICA, protocolado em 16/11/2021 as 11:07 , sob o nimero PWEB21610055799

LErbr/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do

, informe o processo 0711128-53.2021.8.04.0001 e codigo 835FF31.
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z

DEPOSITO DA EMPRESA COM MEZANINO.

z

ESCRITORIO DA DIRETORIA DA EMPRESA.




"T€44GE8 061p02 8 TO00 0'8° TZ0Z €G-82TTT/.0 0SS8204d 0O swliojul ‘op oluswWNd0gelduaIajuoDILqe/106s/elbipeised/iq-snl-wel feseinsuod//:sdny aus o assade ‘[eulblio 0 Jsju0d eied
66.G500T9TZ93Md OJawnu 0 gos ' L0:TT S8 TZ0Z/TT/9T Wa opejodojoid ‘wOILSNC I TYNNLIYL SYNOZVYINY @ YOvHd VSOY YHy3Z3d NIHvH Jod swswienbip opeuisse ‘[eulflio op eidod 9 0juswinoop 8is3

fls. 770

Z

ESCRITORIO DA DIRETORIA DA EMPRESA.

GALPAO DA EMPRESA COM ESTACIONAMENTO.
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FACHADA DO ARMAZEM

DA EMPRESA.
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GALPAO 1 DA METALURGICA SETOR DE PRODUCAO.
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GLAPAO 2 DA METALURGICA.
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SETOR ADMINISTRATIVO DA EMPRESA.
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SETOR DE ENGENHARIA.

VI -1 - Dos bens Da Empresa.

A recuperanda, apresenta uma relagdo de bens moéveis de uso coftidiano e de suma
essencialidade para sua atividade, a seguir narrados:

(i)

(it)

(i)
(iv)
(v)
(vi)

— Sala comercial, SEDE DA EMPRESA, localizada na Rua Salvador, n.° 120,
Adrianépolis, nesta cidade, devidamente registrada no 1° Cartério de Registro de
imovel e protesto de letras, sob matricula n.° 98339, ficha 1, Alienado a Ponta
Administradora de Consorcios LTDA — R-3-98339 — 23/11/2020.

Caminhao, marca hyundai/HD80, ano 2019/2020 - PLACA PHU1-G04, alienado para
SICOOB UNIAM.

Caminhonete, Hyundai/HR HDB, ano 2020/2021 - PLACA QZA-OHO7, alienado
AYMORE Crédito, Financiamento e investimento S/A.

Caminhonete, Hyundai/HR HDB, ano 2020/2021 - PLACA QZA-OH17, alienado
AYMORE Crédito, Financiamento e investimento S/A.

Caminhao, marca hyundai/HD80, ano 2019/2020 - PLACA QZI-5A581, alienado para
SICOOB UNIAM.

Caminhao, marca VOLKSWAGEN, modelo VW/24.260 CRM, ano 2020/2021 - PLACA
QIM-4J47, alienado para Banco VolkswWagem.

20

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por KAREN BEZERRA ROSA BRAGA e AMAZONAS TRIBUNAL DE JUSTICA, protocolado em 16/11/2021 as 11:07 , sob o nimero PWEB21610055799

Para conferir o original, acesse o site https://consultasaj.tjam.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0711128-53.2021.8.04.0001 e cédigo 835FF39.



fls. 776

(vij  Caminhao, marca VOLKSWAGEN, modelo VW/30.280 8x2, ano 2020/2021 — NF
507954, alienado para Banco VolkswWagem.

(viij  Caminhao, marca VOLKSWAGEN, modelo VW/13.180 éx2, ano 2020/2021 — NF
515228, alienado para Banco Volkswagem.

(ix) Caminhao, marca FIAT/IVECO, modelo DAILY/ 35-150CS, ano 2020/2021 - NF
2147571, alienado para Banco CNH.

CONCLUSAO DO LAUDO

A situacdo da recuperanda é ativa. E possivel se afirmar que a empresa
segue com condicdes operacionais neste segundo semestre e € possivel que
ultrapasse a meta de faturamento de 2021, porém sé em 2022, tendo em vista
alcance de seu ponto de equiliorio entre receita/despesa em comparativo a
operacdo o que se evidencia geracdo de caixa a curto prazo.

Diante do prazo exiguo para apresentacdo desse relatdrio iremos
incrementd-lo no préoximo Relatdério de atividades mensal a ser apresentado em inicio
de Dezembro/2021.

Manaus, 12 de novembro de 2021.

Assinado digitalmente

Karen Rosa Braga.
OAB/AM 6617
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