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Manaus — AM, 20 de abril de 2023.

Ao Juizo de Direito da 4° Vara Civel da Comarca da Cidade de Manaus,
Estado do Amazonas, TJAM, Excelentissima Doutora LIDIA ABREU DE CARVALHO. Em
consondncia com o quanto disposto na lei 11.101/2005 - Lei de Recuperacdo e
faléncia, artigo 22, inciso Il, “a”, a ADMINISTRADORA JUDICIAL, submete a apreciacdo

de Vossa Exceléncia, o Relatério mensal de atividade da Recuperanda.

Este Laudo foi elaborado Unica e exclusivamente como subsidio ao juizo,
credores e interessados da Recuperanda e ndo se confunde com, superpde ou
modifica os dados econdmicos, apropriadamente apresentado, e ndo deve ser
desagregado, fragmentado ou utilizado em partes pela Recuperanda e seus

representantes, por credores ou quaisquer terceiros interessados.

Para alcancar o objetivo deste trabalho, foram utilizados fatos histéricos
processuais, informacdes macroecondmicas e de mercado, bem como informacgodes

e dados disponibilizados pela Recuperanda, por seus funciondrios e administrador.

Nesta perspectiva, as conclusdes aqui apresentadas sdo resultantes da
andlise dos Dados e Informacodes, além de projecdes macroecondmicas e de
mercado de revenda de autopecas, assim como sobre performance e
resulfados decorrentes de eventos futuros, e estdo sujeitas as seguintes

consideracoes:

O Laudo ora apresentado envolve questdes de julgamentos objetivos e
subjetivos face d complexidade das andlises dos Dados e Informacdes e as fontes
de informacdes consultadas ao longo das andlises;

Este Laudo foipreparado com afinalidade de fiscalizar a afividade e viabilidade
da Empresa durante o processo de recuperacdo judicial;

Dentre os dados e informacdes utilizadas para elaboracdo deste Laudo, hd

informacdes fornecidas pela GTEC CONSTRUGCOES LTDA. (em recuperagdo judicial), que tem

w
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como objetivo proporcionar o detalhamento necessdrio de suas operacdes, investimentos,
estrutura de capital e capacidade de geracdo de caixa. Este Laudo, sujeito as premissas e
assuncoes nele declaradas, pretende oferecer uma visdo da capacidade financeira da
empresa de diante da crise economica-financeira assolada, de modo a permitir a avaliacdo
da sustentabilidade e exequibiidade da continuacdo das operacdes da empresa e

cumprimento do plano de recuperacado judicial.

Ressaltamos a este distinto Juizo que foram solicitadas informacdes da empresa

até 20 de abril 2023, as quais foram devidamente enviadas.

Atenciosamente,

Assinado digitalmente

Karen Rosa Braga.
OAB/AM 6617

N
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| - CONSIDERAGOES GERAIS

De acordo com a Leino 11.101, de 9 de fevereiro de 2005, e sua recente
alteracdo a lei 14.112/2020, que regula a recuperacdo judicial, a exfrajudicial e a
faléncia do empresdrio e da sociedade empresdria, este Relatdrio avalia a
viabiidade econdmico-financeira da Recuperanda, com certas cldusulas de

limitacoes.

Portanto, este relatdério e suas conclusdes ndo devem ser interpretados, ou

utilizados, sem levar em consideracdo tais cldusulas.

Este Relatdrio, bem como as opinides e conclusdes nele contidas, foram
realizados para o juizo, credores e recuperanda no contexto da sua viabilidade
econdmica para superacdo da crise, por intfermédio da ferramenta “Recuperacdo

judicial”. E constituido de 21 paginas, e ndo deverd ser analisado de modo repartido.

Qualquer usudrio e/ou receptor deste relatério deve estar ciente das
condicdes, premissas que nortearam sua elaboracdo, das situacdes de mercado e
econdmicas do Brasil, mais especificamente no Amazonas — municipio de Manaus -
assim como ao segmento econdbmico no qual a recuperanda estd inserida -

construcdo civil/transporte de cargas.

lI- HISTORICO CONJUNTURAL DO SETOR DE CONSTRUGAO CIVIL - 2022.

Apesar do cendrio macro desafiador, com altas taxas de juros (Selic) e inflacdo de
custos de construcdo (INCC) sob pressdo (Figura 1), as taxas de juros imobilidrias
confinuam sob controle em relacdo aos niveis histéricos (Figura 3), enquanto os
distratos mantiveram niveis sauddveis (Figura 18). Como resultado, vemos concessdes
de financiamentos imobilidrios acima das médias histéricas e estéaveis com 2021 no

acumulado do ano (Figura 2).

o~
Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por KAREN BEZERRA ROSA BRAGA e softplan.com.br, protocolado em 20/04/2023 as 09:52 , sob o nimero PWEB23604397944

Para conferir o original, acesse o site https://consultasaj.tjam.jus.br/pastadigital/sgcr/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 0711128-53.2021.8.04.0001 e c6digo vOECm8RA4.




fls. 1568

‘pH8WOT0A 061p0d 8 TO00 0°8 1202 €G-82TTT L0 0SSad0id 0 sawiojul ‘op-olusawndogerduslajuodiuge/1obs/enbipeised/ g snl-wel feseynsuogy/:sdny ais 0 8ssade ‘eulbuo o J1sjuod ered

7¥6.6E709€29AMd 0JaWNU O oS * ZG:60 St £202/70/0Z Wd 0pe|020}0id “4q wod ue|dyos 8 YOvHd YSOY Ydy3Zz3g NIYWXH Jod sjuswienbip opeulsse ‘[eulblio op e1dod 9 ojus

Principais destaques

Figura 1: Inflacdo dos custos de construcdo — INCC vs. IPCA — 12 meses (12M)

Dados em %

Fonte: LCA e XP Research

Acumulado do

iliario —

: Concessoes de crédito imob

Figura 2
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Fonte: Abecip e XP Research

Figura 3: Taxas de juros imobiliarias médias

Dados em %

Fonte: Banco Central do Brasil (BCB) e XP Research

Financiamento Imobiliario — Sistema Brasileiro de
Poupanca e Empréstimo (SBPE)

Figura 4: Saldo do SBPE em maio

Dados em RS Bilh6es — Maio de 2022
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Fonte: Banco Central do Brasil (BCB) e XP Research

Financiamento Imobiliario - FGTS

Figura 7: Divisdo orgamentaria do Figura 8: Execucao do orgamento
FGTS por regiao do FGTS por regiao

Apoio a produgdo - Dados em % do or¢camento total Apoio a produ¢do — Dados em % executada do
- Julho de 2022 orgamento — Julho de 2022

Regiao Orgamento  Contratagoes Execugdo (%)

’ SP 11.570 9117 70%
PR 2090 204 58%

GO 1.503 861 54%

i MG 3016 1.613 53%
RS 1.881 957 51%

DF 764 340 A%

) CE 1125 513 46%

RJ 2813 1.278 45%

S . MA 020 386 42%

5 _r BA 1994 812 41%

Fonte: FGTS e XP Research Fomte:ERIRaXEReagarch
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Figura 9: Evolugao da execugao
orgamentaria — Sdo Paulo

Apoio & produgdo - Dados em % executada do

orgamento - Julho de 2022

A7%
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=

Media dos ultimos 8 anos

Fonte: FGTS e XP Research

Figura 10: Evolugdo da execugao
or¢amentaria - Rio de Janeiro

Apoio a produgdo - Dados em % executada do

orgamento — Julho de 2022

30%
203
0%
0% l T T T T -
Jan Fey Mar Abr Mai Jun Jul
— (2] 2022 Media dos ultimos 8 anos
Fonte FGTS e XP Research

Figura 11: Evolugdo da execugdo orgamentaria — Brasil

Apoio a produgao — Dados em % executada do orcamento — Julho de 2022

50%

50%

40%
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Fonte: FGTS e XP Research

Mal

Média dos ditimos 8 anos
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Lancamentos e Vendas

Figura 12: Langamentos -
Acumulado do ano - Total dos
empreendimentos

Dados em total de unidades — Abril de 2022 - 18
companhias associadas a Abrainc

Fonte: Abrainc e XP Research

Figura 13: Vendas liquidas -
Acumulado do ano - Total dos
empreendimentos

Dados em total de unidades — Abril de 2022 - 18
companhias associadas a Abrainc

Fonte: Abrainc e XP Research

N
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Distratos e Velocidade de Vendas

(VSO)

Figura 18: Distratos - Acumulado
do ano - Total dos
empreendimentos

Distratos como % da venda bruta — Dados em % -
Abril de 2022 - 18 companhias associadas a
Abrainc

427%

2015 2016 2077 2016 2019 2020 2021 2022

B R =1a (=]

Figura 20: Distratos — Acumulado
do ano - Empreendimentos de
media e alta renda

Distratos como % da venda bruta — Dados em % —
Abril de 2022 - 18 companhias associadas a
Abrainc

2015 2016 2077 2018 2019 2020 2021 2022

—m == Média

Fonte: Abrainc e XP Research

Figura 19: VSO (12M) - Total dos
empreendimentos

Dados em % — Abril de 2022 - 78 companhias
associadas a Abrainc

60,0%

551

50.0%

45.0%

o e e e e e 42.5%

40.0%

35.0%

Lo

SJuU% |} v 1 T ' T \

mar-16 mar-17 mar-18 mar-18 mar-20 mar21 mar-22

-

Fonte: Abrainc e XP Research

Figura 21: VSO (12M) -
Empreendimentos de média e alta
renda

Dados em % — Abril de 2022 - 78 companhias
associadas a Abrainc

)

Fonte: Abrainc e XP Research
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Figura 22: Distratos - Acumulado
do ano - Empreendimentos de
baixa renda (CVA)

Distratos como % da venda bruta — Dados em % -
Abril de 2022 - 18 companhias associadas a
Abrainc

o

&

]
2022

!
s
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2018 2019 2029

- T
2015 2016 2017
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Fonte: Abrainc e XP Research

Figura 23: VSO (12M) -
Empreendimentos de baixa renda
(CVA)

Dados em % — Abril de 2022 - 78 companhias
associadas a Abrainc

Fonte: Abrainc e XP Research

Variagao dos Precos de Residéncias

Figura 24: IGMI-R Brasil (12M)

Dados em %

Fonte: Abecip e XP Research
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[Il - HISTORICO DA EMPRESA, QUADRO SOCIETARIO E ENDIVIDAMENTO DA
RECUPERANDA

A Recuperanda enviou os dados econdmicos necessdrios para a andlise do
seu quadro geral de credores e seu contexto inserido na regido autuante — NORTE do
pais.

Foram enviadas informacdes sobre as contas vigentes, os confratos vigentes,
o recolhimento tributdrio e geracdo de novas negdcios e demais informacdes
consideradas de fundamental importéncia.

Diante de um cendrio caracterizado pelo desabastecimento e alta expressiva
nos precos dos seus insumos, o que fem levado o adiamento de novos
empreendimentos e reequilibrio de valores, o crescimento projetado para a
Construcdo foi revisado de 4% para 2,5%. Especialmente a Construcdo Civil, para
voltar a incrementar o ritmo de suas atividades, precisa urgente de um choque de
oferta dos seus insumos, levando-se em consideracdo a Regido Norte e a distancia
para abastecimento de insumos. Ndo se pode mais esperar, sob o risco de se
comprometer o resultado positivo que ainda se espera para o setor.

A seguir, destacamos desempenho do Mercado formal na construcdo civil, em

especial, o Amazonas que elevou em 1,94% o saldo de empregos:
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